Salgsvilkar
for boligparceller
pa Nyholmvej i Ngrager

Omfattende 7 parcelhusgrunde, beliggende i lokalplanomrade 062-707, Boligom-
rade ved Auningvej i Ngrager.

Ngrager er beliggende centralt i kommunen i et naturskant omrade nord for Lga-
venholm Skov. Der er ikke langt til bgrnevenlige sandstrande ved Rygarde og
Skovgarde.

Byen er praeget af et hgjt aktivitetsniveau med megen feellesfglelse omkring byen
og med en meget aktiv beboer- og idreetsforening.

Lokalplan 062-707

| lokalplanen fastsaettes rammerne for omradets anvendelse og bebyggelse. Se
seerligt pkt. 3.0, 6.0 og 7.0 i lokalplan 062-707

For at opna det optimale resultat, er det vigtigt at byggeprocessen skrider frem i
den rigtige reekkefglge. Derfor anbefaler vi:

e Find farst din gnskegrund
e Lad dernaest din arkitekt tegne et hus der passer til grunden, sddan at natur
0g udsigt udnyttes optimalt i en hgjere harmoni.

Grundejerforening
Der er pligt til at oprette en grundejerforening. Se naermere herom i lokalplanen,
pkt. 9.

Byggemodning og udstykning

Grundene er ikke byggemodnet pa salgstidspunktet for den farste grund. Grun-
dene vil blive byggemodnet, nar den farste grund er solgt. Bebyggelse skal der-
for afvente, at den fagrste grund bliver solgt, hvorefter byggemodningen vil blive

pabegyndt. Byggemodningen forventes at vaere udfgrt indenfor 1 ar fra den far-
ste grund er solgt.

Indeholdt i kgbsprisen er:
e Udstykningsomkostninger
e Veje og stier i omradet. Boligvej beleegges med asfalt. Der henvises til lokal-

planens pkt. 5.0 for en mere detaljeret gennemgang af veje, stier og parke-
ringsforholdene i omradet.



e Fremfaring af stik med skelbrgnd for regn- og spildevand. Tilslutningsbidrag
er incl.

e Vandforsyning. Drikkevandsforsyningen sker fra Ngrager Vandveerk, i hvis
forsyningsomrade grundene er beliggende. Der etableres vandforsyning med
fremfaring af stik til skel. Tilslutningsbidrag er incl.

e Elforsyning. Elforsyning varetages af elforsyningsselskabet EnergiMidt. Der
etableres elforsyning med fremfgring af stikledning til skel. Tilslutningsbidrag
er incl.

Udgifter udenfor kgbesummen:

e Varmeforsyning: Tilslutningsbidrag samt stikledningsbidrag efter geeldende
takster for Vivild Varmeveaerk A.m.b.A.

e Omkostninger i forbindelse med servitutten og skadets registrering og ting-
lysning betales af parterne med halvdelen hver. Udgiften til registrering udger
0,6% af kebesummen oprundet til nsermeste 100 kr.,+ 1.660,- kr., og for ting-
lysning af den servitutstiftende del 1.660,- kr.

e Overtagelsesdagen fastseettes efter aftale mellem kgber og seelger. Kabe-
summen betales kontant, efter opkraevning fra seelger, senest pa overtagel-
sesdagen.

Skelpeele

Kagber skal kontrollere, at grundens skelpeele er i behold ved kagbers overtagelse

af grunden. Senest 4 dage fra overtagelsesdagen skal kgber anmelde manglen-

de eller beskadigede skelpeele til kommunen, ellers henligger retablering af disse
for kabers regning. Kaber skal herudover sikre sig, at dennes entreprengrer ikke
kagrer hen over de andre parceller, de gregnne omrader eller de anlagte stier.

Grundens tilstand

Seelger yder ingen garanti for parcellens bundforhold, men oplyser dog, ikke at
veere vidende om, at der skulle foreligge sadanne saerlige forhold, som skulle
forhindre saedvanlig bebyggelse af parcellen.

Efter kommunens umiddelbare bedgmmelse er grunden velegnet til bebyggelse
med normal fundering. Normal fundering er defineret ved, at overside af baere-
dygtige jordlag (OSBL) under fundamenter er beliggende maksimalt 0,9 m under
terreen og baeredygtigt aframningsniveau (AFRN) for terreendaek er beliggende
maksimalt 0,5 m under terraen. Dybder er i forhold til eksisterende terreen pa
kabstidspunktet inden eventuel terreenregulering. Hvis beeredygtige jordlag er
beliggende dybere end farnaevnte dybder, er der tale om ekstrafundering.

Arealet overdrages dog uden ansvar for kommunen med hensyn til grundens
egnethed til bebyggelse. Kgber opfordres til indenfor en frist pA 2 maneder fra
overtagelsesdagen evt. at foretage grundundersggelser, og hvis kgber inden
denne frists udlgb ikke vil vedsta handlen pa grund af dokumenterede darlige



jordbundsforhold eller miljgrisici herunder forurening, har kgber ret til at treede
tilbage fra handlen uden erstatning, men skal dog afholde evt. udgifter til han-
dels- og sk@deomkostninger. Kgber skal kunne fremlaegge fagkyndig dokumen-
tation for at grunden indeholder darlige jordbundsforhold eller miljgrisici som lig-
ger udover, hvad der er saedvanligt for at kunne treede tilbage fra handlen.

| tilfeelde af handlens tilbagegang forpligter seelger sig til at tilbagebetale kgberen
den erlagte kabesum uden renter, samt til at skadeslgsholde kgberen for enhver
udgift i forbindelse med handlen, samt rimelige omkostninger efter kommunalbe-
styrelsens skan i forbindelse med konstatering af de forhold, som vanskeligger,
eller ligefrem umuligger, seedvanlig bebyggelse af parcellen. Evt. projekterings-
omkostninger erstattes dog ikke.

Efter udlgbet af ovennaevnte frist pA 2 maneder bortfalder szelgers ansvar i en-
hver henseende for sa vidt angar jordbundsforhold eller miljarisici, og dermed
ogsa pligten til at tilbagekabe grunden og keber kan ikke gare indsigelser og
endvidere ikke ggare pligten til tilbagekab geeldende i neerveerende punkt.

Dreaenledninger

Seelger er uden kendskab til, at der matte veere fart dreenledninger over den om-
handlende parcel. Safremt kgberen under anleegs- og eller udgravningsarbejder
konstaterer tilstedeveerelsen af sadanne draenledninger, er kaber pligtig til at
traeeffe forngdne foranstaltninger ved aut. kloakmester til afledning af vandet.

Kgbesummen

Kgbesummen for en parcel fastseettes som en kontantpris, og skal derfor princi-
pielt betales ved underskrift af sk@de, dog senest pa overtagelsesdagen.

Overtagelsen af grunden

Den kgbte parcel skal principielt overtages af kaberen, senest Ilgbende maned +
30 dage efter aftalens indgaelse eller efter neermere aftale far udlgbet af oven-
naevnte frist.

Overtagelsesdagen danner skeeringsdag for alle, af den kgbte parcel, gaende
indteegter og udgifter, herunder ogsa ejendomsskatter og andre kommunale af-
gifter.

Parcellen overtages af kaberen, sdledes som den forefindes pr. overtagelsesda-
gen, og saledes som den er kgberen bekendt efter foretaget besigtigelse. Pr.
overtagelsesdagen overgar risikoen for det kabte til kaber.

Det kabte overdrages til kgberen med de samme rettigheder og forpligtelser,
hvormed det hidtil har veeret ejet af seelger, idet der m.h.t. servitutter og andre
radighedsindskraenkninger, henvises til eiendommens blad i tingbogen — og for
nyudstykkede parcellers vedkommende tillige til landinspektgrens servituterklae-
ring.

Byggepligt og byggefrist



Kaber forpligter sig til inden 2 ar fra overtagelsesdagen at indsende ansggning til
Norddjurs Kommune om udstedelse af byggetilladelse.

Kaber forpligter sig ligeledes til at faerdiggere byggeriet senest 3 ar efter overta-
gelsesdagen.

Safremt kaberen imidlertid pa grund af seerlige indtrufne omstaendigheder matte
gnske at afhaende den kgbte parcel, for bebyggelse har fundet sted, har kom-
munen pligt til at tilbagekabe parcellen til den oprindelige aftalte kabesum, lige-
som kommunen far sine omkostninger ved den farste handel betalt og friholdes
for samtlige omkostninger ved tilbageskadning.

Ovenstaende begeeres tinglyst servitutstiftende med pataleret for Norddjurs
Kommune.

Forbud mod videresalg

Grunden ma ikke videreseaelges i ubebygget stand.

Norddjurs Kommune kan dog meddele dispensation fra foranstaende regler. S&-
fremt Norddjurs Kommune giver dispensation til videresalg sker det pa betingelse
af, at der videreseelges til den oprindelige handelspris tillagt handelsomkostnin-
gerne.

Dette vilkar tinglyses servitutstiftende med Norddjurs Kommune som pataleberet-
tiget.

Berigtigelse af handlen

Seelger udarbejder skade samt foretager berigtigelse af handlen.

Omkostninger

Omkostningerne i forbindelse med skadets stempling og tinglysning af skade
samt servitut (registreringsafqift) betales af parterne i forening, idet de i det ind-
byrdes forhold hver heefter for halvdelen.

Kaber opfordres til at sgge bistand ved egen radgiver og afholder egne omkost-
ninger til denne.

Fortrydelsesret

| medfar af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom kan ka-
beren traede tilbage fra handlen mod betaling af 1 % af kebesummen. Det er en
betingelse. At kaberen senest 6 hverdage efter modtagelse af kommunens ac-
ceptskrivelse skriftligt meddeler kommunen, at man gnsker at treede tilbage fra
handlen. Meddelelsen skal veere kommet frem til kommunen inden fristens ud-
lab.
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