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VEJLEDNING

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen er opdelt i 2 hovedafsnit, en redeggrelsesdel og
en bestemmelsesdel.

| redeggrelsesdelen beskrives lokalplanens baggrund og ind-
hold samt intentionerne med planen.

Desuden beskriver redeggrelsesdelen lokalplanens forhold til
anden planleegning. Lokalplanen skal veere i overensstemmelse
med overordnede landsplandirektiver, kommuneplanen samt
vedtagne forsyningsplaner.

Lokalplanen er bindende for de omfattede ejendomme. Planen
medferer ikke umiddelbar handlepligt, saledes kan eksiste-
rende lovlige forhold fortseette som hidtil. Lokalplanen er bin-
dende for fremtidige eendringer og nyanlaeg.

BORGERNES INDFLYDELSE PA LOKALPLANLAEGNINGEN
Intentionerne med lov om planlaegning er blandt andet at sikre
borgerne indflydelse pa og kendskab til den lokale planlaeg-
ning. Derfor forpligtes kommunen til at udarbejde lokalplaner
far stgrre anleegsarbejder kan igangsaettes.

Lokalplanen er udarbejdet af Norddjurs Kommune
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REDEG@RELSE

Kort med lokalplanens placering i
forhold til Grenaa og Hesselager

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Lokalplanens formal

Der skal med lokalplanen dbnes mulighed for placering af
virksomheder ved Grenaas vigtigste indfaldsvej, som har et
behov for synlighed, og som ikke kan indpasses i det nordlige
erhvervsomrade, der i hgj grad anvendes til virksomheder med
seerlige beliggenhedskrav og med tilknytning til aktiviteterne
pa Grenaa Havn.

Placeringen af erhvervsomradet vil desuden bidrage til at
begraense en stigning i antallet af tung transport fra syd af
Arhusvej igennem Grenaa by. Lokalplanomradet ligger séledes
velplaceret i forhold til den mest anvendte indfaldsvej til Gre-
naa, men er samtidig meget eksponeret i forhold til ankom-
sten til byen, som den fremtraeder i dag.

| dag opleves ankomsten til Grenaa som at kgre ind i et skov-
omrade, der udefra ser langt stgrre ud, end det i virkelighe-
den er, og som skjuler den bagvedliggende by. Pa gstsiden af
Arhusvej ligger Hessel Hovedgard med en meget karakteristisk
arkitektur, og skoven og garden udggr tilsammen en port til
sydbyen, der opfattes og huskes som typisk for Grenaa.

Lokalplanens formal er derfor ogséa at sikre en god landskabe-
lig indpasning af det nye erhvervsomrade, herunder en land-
skabsbearbejdning og en beplantning i erhvervsomradet, der
fastholder billedet af skovbevoksningen som byens sydgraense,
samtidig med, at virksomhedernes behov for synlighed tilgode-
ses.

Lokalplanens baggrund

Der er i Grenaa efterspgrgsel pa placeringer til store udvalgs-
varebutikker, da der efterhanden ikke er flere placeringsmu-
ligheder til dette i den eksisterende bymidte. Neerveerende
lokalplan er derfor udarbejdet, for at udlaegge et aflastnings-
omrade ved Hessel, der kan rumme butikker af en type og
karakter, som ikke umiddelbart lader sig indplacere i bymid-
ten. Der skal opfyldes nogle redeggrelseskrav for at udleegge
et aflastningsomrade, hvilke bl.a. skal afdackke hvorvidt der
er et tilstraekkeligt kundegrundlag for det gnskede. Norddjurs
Kommune har faet udarbejdet en sadan redeggrelse forud for
lokalplanleegningen. Denne konkluderer, at etableringen af
aflastningsomradet vil styrke detailhandelsudbuddet i Grenaa

Ankosmten til Grenaa, set fra Arhusvej
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og forbedre indkgbsforholdene for forbrugere i oplandet. Sam-
let set vurderes det i redeggrelsen, at Grenaa vil fa en gget
omsaetning svarende til en stigning pa 321 %, i forhold til de
nuveerende forhold.

Der er fremkommet flere henvendelser fra butikskaeder og
projektudviklere, som finder omradet ved Hesselvang attrak-
tivt, og derfor gnsker at etablere butik i dette omrade.

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til vidensvirk-
somheder, lettere industri, handvaerk, udvalgsvarebutikker
med seerligt pladskreevende varegrupper og udvalgsvarebutik-
ker p& min. 500 m2 bruttoetageareal, ubemandet tank og va-
skehal samt indendgrs sports- og idreetsanlaeg.

Anvendelsen sports og idreetshal kunne veere squash- og pad-
deltennishal, fitnesscenter, legeland, danseskole, bowlinghal
mm. Baner og aktiviteter i forbindelse hermed er udelukkende
indendars, og skal indordne sig det omkringliggende erhverv.

Udstykning
Lokalplanen giver mulighed for udstykning af nye erhvervs-
grunde p& minimum 3.000 mZ.
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Lettere erhvervsvirksomheder ‘ [} )
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Feelles forareal
og skiltepylon

Virksomheder med
behov for synlighed

Hgbjergvej

Illustrationsplanen kan ogsa ses pa kortbilag 3




Hnorddjurs

REDEG@RELSE

Bebyggelse

Der fastleegges en bebyggelsesprocent pa maksimalt 50% for
det enkelte jordstykke, en bygningshgjde pa maksimalt 11 m.
og en byggeafstand til vej- og naboskel pa mindst 5 m. i omra-
det.

Endelig fastlaegges der bestemmelser for udformning af bebyg-
gelse og friarealer, der skal sikre, at omradet bidrager til en
attraktiv ankomst til Grenaa by og at anlaeg og bebyggelse kan
leve op til den synlige beliggenhed langs Arhusvej.

| den forbindelse fastlaegger lokalplanen, at for grundene ud
til Arhusvej skal bebyggelsens facade ud mod Arhusvej lgbe
parallelt med vejen. Endvidere fastleegges, at parkering og
oplag til virksomheder beliggende ud mod denne vejstraek-
ning, skal etableres vest for bygningerne. Dette for at skabe
et harmonisk udtryk bade inden for lokalplanomradet og sam-
menhaeng i forhold til den naere kontekst udenfor lokalplan-
omradet.

Beplantning

For omradet fastlaegges en beplantningsplan, som har til for-
mal at strukturere erhvervsomradet og sikre indtrykket af by-
ens grenne indkarsel. Beplantningen skal udformes saledes, at
virksomhederne fgrst bliver synlige lige fgr og under forbikar-
sel, mens omradet pa afstand er visuelt afskeermet af levende
hegn og traegrupper placeret langs Arhusvej. Pa kortbilag 3
fremgar en samlet beplantningsplan for omradet.

Veje

Der fastlaegges én feelles overkarsel til Arhusvej fra lokalpla-
nomradet, og der udleegges indenfor omradet et areal til en
central fordelingsvej, der skal forsyne de enkelte erhvervspar-
celler.

Der udlzegges i lokalplanomradet areal til en central forde-
lingsvej, hvis placering og bueslag sammen med den omgi-
vende beplantning skal sikre, at der i forhold til trafikken pa
Arhusvej ikke opstér bleendingsgener eller forvekslinger med
karetgjers lygter.

De interne veje i lokalplanomradet er anlagt i dag og er god-
kendt.

Skiltning

Sa leenge lokalplanomradet har karakter af abent land er om-
radets bestemmelser vedrgrende skiltning underlagt naturbe-
skyttelseslovens absolutte forbud mod opstilling af reklamer
eller andre indretninger i reklame- eller propagandagjemed,
Jf. na-turbeskyttelseslovens § 21.

Bestemmelsen i 8.3 tillader anvendelse af en feelles skiltepy-
lon ved indkarsel fra Arhusvej. Skiltepylonen kan séledes forst
opstilles, nar omradet ikke leengere vurderes at have karakter
af dbent land. Det vil sdledes bero pa en konkret vurdering i
forbindelse med ansggning om opstilling af pylon.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING /
PLANLAGNING

Planleegning af kystomraderne

Cirka 5,3 ha af lokalplanomradet ligger inden for kystnzerheds-
zonen og er omfattet af planlovens kapitel 2a om planleegning
af kystomraderne.

Dette areal, der ligger inden for kystneerhedszonen, er ikke
nye arealer i kystneerhedszonen, da dette allerede er udlagt
som erhvervsomrade i kommuneplanen.

Da der mellem lokalplanomradet og kysten er ubrudte omra-
der med opvokset skov, vil den bebyggelse, lokalplanen dbner
mulighed for at opfare, ikke blive synlig fra kystomraderne.

Naturbeskyttelsesloven

83 omrader -enge, sger etc.

Der ligger nogle mindre vandhuller nordvest for lokalplanom-
radet, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3. De be-
skyttede arealer forventes ikke at blive pavirket af projektet,
da jernbanen fungerer som barriere mellem naturarealerne og
projektomradet.

Der er ikke registreret naturbeskyttede omrader inden for lo-
kalplanomradet.

Habitatdirektivet

Natura 2000

Habitatdirektivet bilag IV arter

Neermeste Natura 2000-omréde er N245 Alborg Bugt, gstlige
del, der ligger ca. 13 km fra lokalplanomradet. N245 er ude-
lukkende marint, og der er ingen hydrologisk forbindelse mel-
lem projektomradet og Natura 2000-omradet er udelukkende
udpeget for at beskytte fugle, der lever pa havet. Disse pavir-
kes ikke af lokalplanen.

Norddjurs Kommune vurderer, at det pa grund af afstanden

til neermeste Natura 2000 omrade derfor kan udelukkes, at
projektet kan medfgre veesentlige konsekvenser for arter eller
naturtyper som dette Natura 2000-omrade er udpeget for at
beskytte.

Der er ikke registreret arter, der er omfattet af Habitatbe-
kendtgarelsens bilag IV i omradet. Norddjurs Kommune vurde-
rer heller ikke, at omradet kan fungere som yngle- eller raste-
omrade for evt. bilag IV arter.

Skovloven

Der er ikke skov indenfor lokalplanomradet, men omradet
greenser op til fredskov mod nord og langs baneterraenet mod
vest.

Museumsloven

Museum @stjylland oplyser, at arealet blev arkaeologisk for-
undersggt i 2007. Der blev i denne forbindelse registreret
spredte anlaeg, bredt dateret til oldtiden. De pagzeldende
anleeg blev undersggt og arealet blev efterfglgende frigivet fra
museets side til videre anlaegsarbejde.
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Jordforureningsloven

Der er ikke registreret potentielt forurenende aktiviteter eller
konstateret forurening indenfor eller i umiddelbar naerhed af
lokalplanomradet.

Safremt der i forbindelse med anlaeg eller nybyggeri findes
tegn pa forurening, skal arbejdet standses gjeblikkeligt og
kommunen underrettes, saledes at der kan iveerkseettes foran-
staltninger til forhindring af falgevirkninger.

Jordflytning kan forega uden anmeldelse til kommunen, med-
mindre der findes tegn pa forurening i jorden. | sa fald skal
kommunen anvise den forurenede jord til godkendt modtagel-
sesanleeg.

Safremt der skal etableres legepladser eller anden form for
falsom anvendelse, skal den gverste halve meter jord veere
ren eller med fast belaegning jf. jordforureningslovens § 72b.

Miljgvurdering

Ifalge bekendtgarelse af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM), Ibk. nr. 973 af
25. juni 2020, skal alle fysiske planer, som skgnnes at fa vae-
sentlig indvirkning pa miljeet, miljgvurderes.

Norddjurs Kommune har foretaget screening af neerveerende
lokalplan og vurderer som planmyndighed, at planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljeet, og derfor ikke skal miljgvur-
deres.

Planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan.

Planen giver ikke mulighed for stgrre anleegsprojekter, der er
omfattet af lovens bilag 3 og 4. Planen pavirker ikke et inter-
nationalt naturbeskyttelsesomrade og planen far ikke en vee-
sentlig indvirkning pa miljget, jvnf. kriterierne i lovens bilag
2.

Arealanvendelse Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage

kl. 07.00 -18.00 | KI. 18.00 - 22.00 | KI. 22.00 - 07.00

Lardag Lardag
KI. 07.00 - 14.00 | KI. 14.00 - 22.00
Sgn- og hellig-
dage
KI. 07.00 - 22.00

1. Erhvervs- og industriomrader 70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A)
2. Erhvervs- og industriomrader med 60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)
forbud mod generende virksomhed

4. Etageboliger 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
5. Boligomrader for aben og lav bebyg- 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
gelse

6. Sommerhusomrade og offentligt til- 40 dB(A) 35 dB(A) 35 dB(A)
gaengelige rekreative omrader. Seerligt

naturomrader

Vejledende greenseveerdier for stgjbelastningen fra virksomheder malt udendgrs. Tallene er opgivet
som det aekvivalente, korrigerende stgjniveau i dB(A) som funktion af tidsrum og omradetype.
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Erhwervsomrade

[ Boligomrade

Offertlige formil
V%

Stgjforhold

Omrader udlagt til liberale erhverv, hvor der ikke er boliger,
kan udlaegges med stgjniveauer op til gruppe 3 i nedenstédende
skema. Det geelder blandt andet for butikker, kontorerhvery,
hoteller og tilsvarende.

Der er ikke i miljglovgivningen eller Miljgstyrelsens vejlednin-
ger direkte fastlagt nogen mindste afstand mellem jernbaner

og ny erhvervsbebyggelse.

I lokalplanen fastleegges imidlertid en mindste afstand mellem
Grenaabanens spormidte og ny bebyggelse i erhvervsomradet

p& mindst 25 meter. Denne afstand modsvarer naesten overalt
omfanget af det voldanlaeg, hvorpa jernbanesporet er etable-
ret, og som ikke kan bebygges.

Greense for virksomhedsstgj

Ved udleaeg af areal til handveerks- og industrivirksomhed og
anden stgjende virksomhed skal det sikres, at det udendgrs
stgjniveau i omradet ikke overskrider veerdierne for gruppe 3.
Stgjniveau i skel rundt om lokalplanens afgraensning afhaenger
af typen af naboomrade.

= ‘-_-(_-g,_r(b'f:: faoLt

Kort over kommuneplanens rammeomrader ved lokalplanomradet.
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Drikkevandsinteresser - OD

Omradet er udpeget med drikkevandsinteresser - OD. Der er
ikke boringer eller indvindingsoplande til almen vandforsyning
i neerheden.

Kommuneplan 2021 for Norddjurs Kommune
Lokalplanomradet er i Kommuneplanens hovedstruktur udlagt
som aflastningsomrade med betegnelsen 4C1.

En forudseetning for, at der kan lokalplanlaegges for starre
udvalgsbutikker indenfor neervaerende omrade, er, at omradet
i kommuneplanen udlaegges som et sakaldt ”aflastningsom-
rade”.

Kommunalbestyrelsen har med forslag til kommuneplan 2021
udlagt naervaerende omrade til ”aflastningsomrade” og en for-
udseetning for endelig vedtagelse af neerveerende lokalplan er
saledes, at forslag til kommuneplan 2021 vedtages uden &n-
dringer, hvad dette angar.

Lokalplanens bestemmelser bringes dermed i overensstem-
melse med kommuneplanens rammer for planlaegning.

Lokalplanforhold

Omradet har tidligere veere omfattet af Lokalplan 174 fra 2007
med kommuneplantilleeg nr. 19 for et erhvervsomrade ved
Hessel.

Lokalplanen endres for at abne op for, at store udvalgsvare-
butikker pa minimum 500 m? kan etablere sig i omradet. Med
vedtagelsen af neerveerende lokalplan bliver naerveerende
geeldende for omradet.

Teknisk forsyning

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen og er se-
paratkloakeret.

Vand
Lokalplanomradet er omfattet af vandforsyningsplanen og lig-
ger i Vandcenter Djurs A.m.b.As forsyningsomrade.

Varme
Lokalplanomradet forsynes fra Grenaa Varmeveerk.

Internetforbindelse - fiber/bredbdnd

| forbindelse med gravearbejdet til byggemodning af omradet
bgr det overvejes at etablere hgjhastighedsforbindelse til in-
ternettet. Evt. i form af nedgravning af tomrar.

Renovation
Indsamling og behandling af affald forestas af Reno Djurs.

Klimatilpasning

Oversvemmelser fra overfladevand

Oversvemmelser fra overfladevand sker primaert i forbindelse
med skybrudsheendelser i sommerhalvaret samt ved oversvgm-
melser fra neerliggende vandlgb i forbindelse med skybrud

og stormheendelser. Det er ejers eget ansvar at beskytte sin
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ejendom mod disse ekstremhaendelser enten ved midlertidige
beskyttelse eller permanente lgsninger.

| lokalplanomradet udlaegges areal til regnvandsbassing i om-
radets nordligste del, som er det lavest liggende i omradet. P&
kortbilag 5 fremgar lavninger og stremningsveje for omradet,
hvilket ogsa viser, at den nordligste del ligger i en lavning.

Norddjurs Kommunes kompetenceplan

Nar det af lokalplanens punkter fremgar, at kommunalbesty-
relsen kan meddele dispensation eller godkendelse, betyder
det, at afggrelsen traeffes i henhold til den til enhver tid geel-
dende kompetenceplan.

Kompetenceplanen vedtages af kommunalbestyrelsen og udde-
legerer i visse sager beslutningskompetencen til fagudvalg og/
eller til fagforvaltning.

12
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BESTEMMELSER

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan 087-707 for erhvervsomrade ved Hesselvang i Gre-

naa.

Omradets starrelse er ca. 12,5 ha.

I henhold til lov om planleegning, Lovbek. nr. 287 af 16. april
2018, fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i
punkt 2 neevnte omrade.

1.0

1.1

1.2

1.3

2.0

2.1

2.2

3.0

3.1

3.2

Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal;
at fastleegge omradets anvendelse til erhverv

at sikre et grent areal langs Arhusvej, som friholdes for
bebyggelse

at fastleegge en central vejbetjening af omradet.

Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa kortbilag
1 og omfatter matr. nr. 1pee, 1go, 1qd, 1gb, 1qu, 1pg,
1ga, 1qt samt del af 1gc Hessel Hgd., Alsg.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Omréadets anvendelse

Omradet opdeles i 2 delomrader med en afgraensning
som vist pa kortbilag 2:

Delomrade | - Erhvervsomrade

Omradet ma anvendes til

- lettere industri og handvaerk

- vidensvirksomheder

- lettere fremstillings- og handveerksvirksomheder

- lager og speditionsvirksomheder

- kontorerhverv

- liberale erhverv

- private serviceerhverv

- udvalgsvarebutikker med seerligt pladskreevende vare
grupper

- Plantecenter p& maksimum 8.500 m2

- restauranter over 250 m?

- store udvalgsvarebutikker over 500 m?

- ubemandet tank og vaskehal

- indendgrs sports- og idreetsahal eller anleeg fx. squash-

og paddletennisbaner og legeland mm.. Anvendelser

hermed ma udelukkende kun veere indendars.

Parceller med facade mod Arhusvej skal fortrinsvis an-
vendes til detailhandel og andre virksomheder med et

13
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3.3

3.4

3.5

3.6

4.0

4.1

4.2

5.0

5.1

5.2

5.4

5.5

seerligt behov for synlighed.

Den enkelte butik til stgrre pladskraevende udvalgsva-
regrupper ma ikke overstige 5.000 m? i bruttoetageare-
al.

Der ma inden for omradet ikke etableres virksomheder,
der pafgrer omgivelserne veesentlige genevirkninger i
form af rgg, stgj, rystelser, lugt eller andre emissioner.

Der ma ikke etableres boliger eller institutioner inden-
for omradet.

Delomrade Il - Feellesarealer
Omradet skal anvendes til arealudleeg til vej, beplant-
ning og gregnt forareal.

Udstykning

Udstykning af omradet skal ske i overensstemmelse med
det princip for udstykning, som er angivet pa kortbilag
2.

Parcellerne kan dog udstykkes som stgrre/mindre par-
celler end angivet pa kortbilaget.

Der ma ikke udstykkes parceller med et areal mindre
end 3.000 m2.

Vej- og parkeringsforhold

Veje
Vejadgang til lokalplanomrédet sker fra Arhusvej, som
angivet pa kortbilag 2, med én fzelles overskersel.

Vejene udlaegges som de er anlagt i omradet. Der ud-
leegges saledes areal til en central fordelingsvej A-B-C i
en bredde af minimum 14 m. og med en placering som i
princippet angivet pa kortbilag 2.

Der anleegges vendeslgjfer i punkt B og C, - i princippet
som angivet pa kortbilag 2.

Der fastleegges byggelinier pa 5 m fra vejskel langs for-
delingsvej A-B-C som angivet pa kortbilag 2. Inden for
byggelinjerne ma der ikke opfares nogen form bygninger
eller andre faste anleeg. Dog kan der godt anlaegges fast
beleegning indenfor byggelinjen.

Parkering
Parkering skal anlaegges efter fglgende retningslinjer:

Butik: Depot / lager:
1 plads pr. 25m? 1 plads pr. 100m?
Kontor:

1 plads pr. 50 m2.
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Der skal indrettes mindst 1 handicapparkeringsplads pr.
25 pabegyndte parkeringspladser.

Parkeringsarealer ma ikke placeres mellem bebyggelsen
og Arhusvej eller mellem vejskel og byggelinie, jeevnfar
§5.4.

For parceller nord for fordelingsvej B-C, ma der gerne
opfares parkering mellem bebyggelse og fordelingsve-
jen.

Parkerings- og mangvrearealer skal anlaegges i overens-
stemmelse med vejledningerne i Vejdirektoratets pub-
likation Handbog, Anlzeg for parkering og standsning,
oktober 2011”.

Vejmyndigheden skal godkende projektet.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 for det en-
kelte jordstykke.

Arealer udlagt til foreareal kan indgd i beregningsgrund-
laget for de ejendomme, de pageeldende arealer indgar
i.

P& de grunde der er placeret yderst ud mod Arhusvej
skal bebyggelsens gstlige/sydgstlige facade lgbe paral-
lelt med Arhusve;j.

Der ma ikke placeres nogen form for bebyggelse og an-
leeg indenfor det udlagte forareal.

Bebyggelse ma ikke placeres nsermere vej-, sti- og na-
boskel eller arealudleeg til plantebaelter end 5,0 m.

Afstanden mellem jernbanens spormidte og naermeste
bebyggelse skal veere min. 25 m.

Bebyggelsen ma hgjest opferes i 2 etager og intet punkt
af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere hgjere
end 11,0 m.

Dog kan enkelte bygninger eller bygningselementer sa-
som ventilationsafkast, sende- og modtageanleeg, eleva-
tortarne og lignende gives en starre hgjde, safremt det
er ngdvendigt af hensyn til virksomhedens drift.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Ny bebyggelse skal inden for det enkelte jordstykke
opfares som et sammenhaengende og harmonisk byggeri

med en god arkitektonisk helhedsvirkning.

Bebyggelse, som opfares langs Arhusvej, skal i facade-

15



BESTEMMELSER

*Henvises til Redeggrelsen ang.
skilning s. 7

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

udtrykket virke dben og indbydende mod vejen.

Bebyggelsen skal indenfor det enkelte jordstykke opfo-
res i ensartede materialer, bygningsdetaljer og farve-
seetninger.

Bygningsoverflader skal fremsta i materialerne tegl,
puds, natursten, beton, tree, glas, stal, zink eller kob-
ber. Tage kan derudover bekleedes med sort eller gra

tagpap.

Sterre bygningsoverflader, der overfladebehandles med
farvevirkning, skal fremsta i hvid, gra, sort, i farver
indenfor jordfarveskalaen eller i farver indenfor jordfar-
veskalaen blandet med hvidt.

Ventilationsafkast og andre tekniske bygningskomponen-
ter skal integreres harmonisk i bygningens arkitektur.

Varegarde skal opfares i materialer, der harmonerer
med den gvrige bebyggelse. Alt oplag skal afskaermes i
varegarde.

Tage skal udfgres med fladt tag eller med en haeldning
pa 15-20 grader.

Skiltning

Facadeskilte ma hgjest udgare 20% af en bygningsfacade
og ma ikke rage op over bygningens tagfod.

Facadeskiltenes placering, materialevalg, farver og de-
sign skal intergreres harmonisk i bygningens arkitektur.

*Der ma i alt etableres én fzelles skiltepylon i omradet,
med en placering inden for det udlagte areal, som vist
pa kortbilag 2.

Skiltepylonen ma hgjest veere 3 m bred og 10 m hgj.
Skiltning pa pylonen skal opsaettes ensartet.

Der ma hgjst etableres 2 skilte pa terreen og 1 pylon til
hver virksomhed pa egen parcel.

Skilte pa terrzen pa egen parcel ma have en starrelse
pa maks. 2 m? og skiltets hgjde over feerdigt terraen ma
ikke ovestige 1,5 m.

Pylon pa egen parcel ma hgjest veere 1,5 m bred og 3,5
m hgj. Placeringen skal godkendes af Norddjurs Kom-
mune.

Skilte pa terrzen skal veere ensartede for den enkelte
virksomhed og skal designmaessigt tilpasse sig den be-
byggelse, de hgrer til.
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Der ma hgjst opstilles 3 flagstaenger for hver ejendom
og disse skal opstilles pa linie med ensartet afstand eller
i en ligebenet trekantsformation.

Flagsteenger ma hgjst veere 8 m hgje og indenfor samme
ejendom skal flagudstyr og flagning vaere ens.

Opstilling af skilte pa terraen, pyloner og flagstaenger pa
egen parcel ma ikke ske pa areal udlagt til forarealer pa
kortbilag 2.

Opstilling af skilte pa terraen, pyloner og flagstaenger pa
egen parcel ma ikke ske neermere vej, sti eller naboskel
end 2,5 m.

Skilte og pyloner ma ikke udfares med blinkende eller
beveegeligt lys. Man kan dog efter kommunalbestyrel-
sens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde opfare skilte og
skiltepyloner med kun bagudvendt belysning (Corona-
belysning), eller indvendig belysning af bogstaver og
logoer. Dette kun nar det ikke er til ulempe i forhold til
omgivelserne.

Der ma ikke etableres belysning af skilte eller facader i
form af spots placeret pa terrzen.

Skiltebelysning skal ske fra en diskret og velafskaermet
lyskilde opsat sammen med det skilt som belyses.

Ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse og
lignende bidrage til, at omradet fremstar ordentligt og i
en helhed.

Der skal langs dele af vejarealet B-C etableres allétreeer
i princippet som angivet pa kortbilag 3. Allétreeerne skal
plantes i en fortlgbende gren rabat pa mindst 4 meters
bredde eller med et grent felt omkring hvert tree pa
mindst 4 x 4 m. med en indbyrdes afstand pa 17-20 m..

Der udleegges areal til forarealer og beplantningsbaelter
som angivet pa kortbilag 2.

Areal udlagt til forarealer og plantebeelter skal beplan-
tes og vedligeholdes i overensstemmelse med princip-
perne i beplantningsplanen pa kortbilag 3.

Inden for forarealet skal de angivne treearter plantes i
en stagrrelse med en omkreds pa stammen pa minimum
10-12 cm. i 1 m. hgjde.

Plantebaelter og beplantningselementerne langs Arhus-
vej skal etableres i takt med omradets byggemodning
saledes, at det etapeareal der aktuelt byggemodnes
altid fremstar afskeermet ud mod omgivelserne af be-
plantning.
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Den overordnede beplantningsplan skal respekteres.
@vrig hgj beplantning skal have karakter og placering,
som understgtter den overordnede plan.

De udlagte forarealer skal henligge og vedligeholdes
som grgnne arealer og ma ikke hegnes eller anvendes til
parkering, mangvreareal, oplag, reklamering, affalds-
pladser og lignende.

Fast hegn skal mod vejarealer visuelt afskaermes af be-
plantning.

Affaldspladser skal afskaermes visuelt med fast hegn og/
eller beplantning.

Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold
til eksisterende terreen ma kun foretages efter tilladelse
fra Norddjurs Kommune.

Terreenet skal udjeevnes mod skel, sa der ikke forekom-
mer terreenspring mellem naboejendomme, mod vej-
areal samt mod de udlagte grgnne arealer.

Der udleegges areal til regnvandsbassin med en placering
som vist i princippet pa kortbilag 2.

Ledningsanleeg og belysning
Ny bebyggelse skal tilsluttes Vandcenter Djurs.

Belysning langs vejene skal have et ensartet udtryk og
sikre oplysning af veje. Belysningen skal udfares efter
aftale med kommunen.

Al vejbelysning skal veere nedadrettet.

Safremt der ved byggemodning af arealet af tekniske
grunde viser sig ngdvendigt at etablere de forngdne led-
ninger til kloak, vand, el, telefon m.v. over parcellerne,
er grundejerne forpligtet til at acceptere dette.

De forsyningsledninger, kabelskabe, stophaner, skel-
brgnde og lignende, som er ngdvendige at etablere pa
grunden, skal respekteres.

Udvendige TV- og radioantenner, paraboler og lignende
ma ikke opseettes, sa de rager op over tagfoden pa den
bygning de evt. opsaettes pd, og ma ikke veere synlige
fra offentligt tilgaengelige arealer.

Stgjforhold

Med hensyn til det udendgrs stgjniveau indenfor lokal-
planomradet henvises til redeggrelsen side 8.
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Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Nye parceller ma ikke udstykkes, far det etapeareal,
som parcellen udstykkes fra, har etableret den tilhgren-
de del af omradets afskeermende beplantning jeevnfar
punkt 9.4.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er etableret
den til bebyggelsen hgrende vejtilslutning og parke-
ringsarealer jeevnfgr afsnit 5.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for alle ejere af parceller indenfor lokalplanomra-
det.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar halvdelen
af grundene er solgt, eller nar Kommunal Bestyrelsen
finder det nedvendigt.

Oprettelse skal ske pa udstykkerens eller grundejernes
eget initiativ.

Udstykker har pligt til at etablere og foresta drift og
vedligeholdelse af veje, stier og beplantning indenfor de
enkelte etapearealer i lokalplanomradet, indtil grund-
ejerforeningen er oprettet og er blevet overdraget for-
pligtelsen for en etape.

Grundejerforeningen er forpligtet til at overtage drift
og vedligeholdelse af veje, stier og feelles grenne for-
arealer, plantebeelter og skovbeplantning indenfor lokal-
planomradet, nar farste grund er solgt.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af
Norddjurs Kommune.

Jordforurening og affaldsdepoter

Hvis der under bygge- eller anlaegsarbejder konstateres
jordforurening eller affaldsdepoter, skal arbejdet straks
standses og kommunen skal underrettes herom jeevnfar
depotlovens § 20.

Servitutter og opheevelse af eksiterende lokal-
plan

Der er ikke tinglyst servitutter indenfor lokalplanomra-
det, som skgnnes at veere i modstrid med lokalplanens
bestemmelser.

Vejdirektoratet er vejmyndighed pa statsvejen, Arhusvej
og er pataleberettiget i forhold til de tinglyste servitut-
ter.
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Med lokalplanens endelige vedtagelse aflyses lokalplan
174 for et erhvervsomrade ved Hessel.

Tilladelser fra andre myndigheder

Ved byggeri indenfor omradet skal kommunalbestyrelsen
i hvert enkelt tilfaelde forinden ansgges om dispenastion
fra naturbeskyttelseslovens § 17.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge § 18 i Lov om Planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
indenfor lokalplanomradet kan fortseette som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre veaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke sendrer den seerlige
karakter af det omrade, planen sgger at skabe eller
fastholde.

Mere veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medferer
et midlertidigt forbud mod enhver bebyggelse, udstyk-
ning, nedrivning og eendret anvendelse af ejendommene
i lokalplanomradet, der vil foregribe indholdet af den
endelige plan. En eksisterende lovlig anvendelse for
ejendommen kan fortsaette som hidtil.

Efter offentlighedsperiodens udlgb vil det vaere muligt
for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at en
ejendom bebygges eller pa anden méde udnyttes i over-
ensstemmelse med lokalplanen, hvis dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om
et starre bygge- eller anlaegsarbejde.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for
planforslagets offentliggerelse og indtil lokalplanen er
endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, dog hgjst 1
ar.

Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 087-707 Erhvervsomrade ved Hes-
selvang i Grenaa er vedtaget af Norddjurs Kommunalbe-
styrelse den 16. marts 2021.

Lokalplan 087-707 Erhvervsomrade ved Hesselvang i
Grenaa er endeligt vedtaget af Norddjurs Kommunalbe-
styrelse den 12. okatober 2021.
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19.0 Offentlig bekendtgerelse

19.1 Lokalplan 087-707 Erhvervsgrunde ved Hesselvang i Gre-
naa er offentligt bekendtgjort den 15. oktober 2021.
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